

Anexo No. 36
CAMBIO EN LA INFORMACIÓN INMOBILIARIA




ANEXO 36
Cambio en las Características Inmobiliarias


En atención a lo dispuesto en el SGV-A-75 Acuerdo sobre el suministro de Información Periódica, las entidades supervisadas como responsables de suministrar los cambios en la información inmobiliaria deben ingresar los datos solicitados mediante el Sistema Autogestión de información Inmobiliaria (AIM), disponible a través de la ventanilla virtual.  

 A continuación, se detallan el listado de las opciones disponibles e información requerida por el sistema AIM.  En forma complementaria puede acceder al Manual de Usuario disponible en la página web de la Superintendencia General de Valores. 

I. INMUEBLES

a. Valoración Anual:

	1. Información General 

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible. 

	Nombre del Inmueble 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Valorador del Inmueble 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de Documento de Valoración
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Monto de la Valoración 
	Se debe ingresar el valor realizado establecido por el valorador en el informe. 

	Premisas de Valor
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Bases de Valor 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de sesión del comité
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	2. Enfoques 

	Lista de Enfoques Estándar  IVS
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Monto de Enfoque
	Se debe ingresar el valor de cada uno de los enfoques indicados por el valorador en el informe.

En los enfoques de ingresos se debe incluir la tasa de descuento o capitalización según corresponda.

	3. Documento de Valoración 

	Documento de Valoración 
	Se adjunta el documento de la valoración con las firmas digitales certificadas correspondientes.
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b. Compra de Inmueble:

	1. Información del Inmueble 

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Nombre del Inmueble
	Se digita el dato solicitado.

	[bookmark: _Hlk109130863]Terceras partes: vendedor 
	Se digita el dato solicitado.

	Terceras partes: agente
	Se digita el dato solicitado.

	País
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Provincia
	Se selecciona una opción entre el listado disponible. (No se incluye si es del exterior)

	Cantón 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible. (No se incluye si es del exterior)

	Distrito 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible. (No se incluye si es del exterior)

	Fecha de Compra
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Actividad Económica 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible

	2. Geolocalización 

	Mapa 
	Al desplegarse la Geolocalización:
a.	Se anota la provincia para centrar el campo de búsqueda en el mapa, se centra el puntero  en la región y se marca la ubicación del inmueble. 
b. Opcionalmente se pueden digitar las coordenadas (longitud y latitud decimal) de la ubicación del inmueble.

	3. Dimensiones del Inmueble 

	Clasificación del Inmueble según Entidad Clasificadora
	Se selecciona una opción entre el listado disponible según lo definió la Entidad Clasificadora.
· No disponible
· A+
· A
· B
· C

	Entidad Clasificadora
	Se digita el dato solicitado.

	Fecha de Criterio de Clasificación
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Régimen Condominal 
	Se selecciona entre el listado 
Sí
No 

	Medida del Terreno(m²):
	Se digitan los metros cuadrados de terreno. (No se solicita este dato si anteriormente se ha indicado que es régimen condominal). 

	Área arrendable del inmueble (m²):
	Se digitan los metros cuadrados que es posible alquilar y no incluye ni áreas comunes ni parqueos.

	Área Arrendable de Parqueos(m²):
	Se digitan los metros cuadrados que es posible alquilar de parqueos.

	Área No Arrendable de Parqueos(m²):
	Se digitan los metros cuadrados de parqueos que no son arrendables.

	Cantidad de Parqueos:
	Se digita la cantidad de parqueos disponibles totales

	Total Área Parqueo(m²):
	Cálculo realizado por el sistema de acuerdo con la información digitada anteriormente.  

	4. Información de Valoración  

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible. 

	Nombre del Inmueble 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Valorador del Inmueble 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de Documento de Valoración
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Monto de la Valoración 
	Se debe ingresar el valor realizada establecido por el valorador en el informe. 

	Premisas de Valor
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Bases de Valor 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de sesión del comité
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	5. Enfoques 

	Lista de Enfoques Estándar  IVS
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Monto de Enfoque
	Se debe ingresar el valor de cada uno de los enfoques indicados por el valorador en el informe.

En los enfoques de ingresos se debe incluir la tasa de descuento o capitalización según corresponda.

	6. Documento de Valoración 

	Documento de Valoración 
	Se adjunta el documento de la valoración con las firmas digitales certificadas correspondientes. 




c. Cambio en las características del Inmueble

Se selecciona una de las opciones que se despliegan en el listado: 
	Motivo para el cambio en las características
	a) Cambio en las características del inmueble

	
	b) Compra adicional

	
	c) Venta parcial.



Una vez que se ha seleccionado el motivo del cambio y el inmueble en el cual se registraran las modificaciones requeridas, el sistema mostrará la información registrada a la fecha con la finalidad que se modifiquen las características que se requieran según cada caso. 
	1. Información del Inmueble 

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Inmueble
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Nombre del Inmueble
	Se presenta automáticamente el nombre.

	Justificación del cambio  
	Se indican cuales son las variables modificadas y el motivo que sustenta los cambios. 

No se permite guardar los cambios si no se ha ingresado la justificación.  

	Terceras partes: vendedor
	Se digita el dato solicitado.

	Terceras partes: agente
	Se digita el dato solicitado.

	Provincia
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Cantón 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Distrito 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de Compra
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Actividad Económica 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	2. Geolocalización 

	Mapa 
	Al desplegarse la Geolocalización:
a.	Se anota la provincia para centrar el campo de búsqueda en el mapa, se centra el puntero  en la región y se marca la ubicación del inmueble. 
b.	Opcionalmente se pueden digitar las coordenadas (longitud y latitud decimal) de la ubicación del inmueble.

	3. Dimensiones del Inmueble 

	Clasificación del Inmueble según la Entidad Clasificadora
	Se selecciona una opción entre el listado disponible, según lo definió la Entidad Clasificadora.
· No disponible
· A+
· A
· B
· C

	Entidad Clasificadora
	Se digita el dato solicitado.

	Fecha de Criterio de Clasificación
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Régimen Condominal 
	Se selecciona entre el listado 
Sí
No 

	Medida del Terreno(m²):
	Se digitan los metros cuadrados de terreno. (No se solicita este dato si anteriormente se ha indicado que es régimen condominal). 

	Área arrendable del inmueble (m²):
	Se digitan los metros cuadrados que es posible alquilar y no incluye ni áreas comunes ni parqueos.

	Área Arrendable de Parqueos(m²):
	Se digitan los metros cuadrados que es posible alquilar de parqueos.

	Área No Arrendable de Parqueos(m²):
	Se digitan los metros cuadrados de parqueos que no son arrendables.

	Cantidad de Parqueos:
	Se digita la cantidad de parqueos disponibles totales

	Total Área Parqueo(m²):
	Cálculo realizado por el sistema de acuerdo con la información digitada anteriormente.  

	Total Área Parqueo(m²):
	Cálculo realizado por el sistema de acuerdo con la información digitada anteriormente.  



En los casos de compras adicionales y ventas parciales debe registrar la valoración final, indicándose como queda el inmueble posteriormente realizado el movimiento seleccionado. 
	4. Información de Valoración  

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible. 

	Nombre del Inmueble 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Valorador del Inmueble 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de Documento de Valoración
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Monto de la Valoración 
	Se debe ingresar el valor realizada establecido por el valorador en el informe. 

	Premisas de Valor
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Bases de Valor 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de sesión del comité
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	5. Enfoques 

	Lista de Enfoques según Estándar IVS
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Monto de Enfoque
	Se debe ingresar el valor de cada uno de los enfoques indicados por el valorador en el informe.

En los enfoques de ingresos se debe incluir la tasa de descuento o capitalización según corresponda.

	6. Documento de Valoración 

	Documento de Valoración 
	Se adjunta el documento de la valoración con las firmas digitales certificadas correspondientes.



d. Unificación de inmuebles

	1. Inmuebles por Unificación  

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Inmueble Prevalece
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Inmueble Cesante
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de Vigencia 
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha. 

	Justificación de Unificación 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	2. Información del Inmueble 

	Nombre del Inmueble:
	Se despliega la información del inmueble que prevalece. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario. 

	Terceras partes: vendedor
	Se despliega la información del inmueble que prevalece. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Terceras partes: agente
	Se digita el dato solicitado.

	Provincia
	Se despliega la información del inmueble que prevalece. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Cantón 
	Se despliega la información del inmueble que prevalece. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Distrito 
	Se despliega la información del inmueble que prevalece. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Fecha de Compra
	Se despliega la información del inmueble que prevalece. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Actividad Económica 
	Se despliega la información del inmueble que prevalece. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	3. Geolocalización 

	Mapa 
	Al desplegarse la Geolocalización:
a.	Se anota la provincia para centrar el campo de búsqueda en el mapa, se centra el puntero  en la región y se marca la ubicación del inmueble. 
b.	Opcionalmente se pueden digitar las coordenadas (longitud y latitud decimal) de la ubicación del inmueble.

	4. Dimensiones del Inmueble 

	Clasificación del Inmueble según Entidad Clasificadora
	Se selecciona una opción entre el listado disponible según lo definió la Entidad Clasificadora.
· No disponible
· A+
· A
· B
· C

	Entidad Clasificadora
	Se digita el dato solicitado.

	Fecha de Criterio de Clasificación
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Régimen Condominal 
	Se selecciona entre el listado 
Sí
No 

	Medida del Terreno(m²):
	Se despliega la información de los 2 inmuebles unificados. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Área arrendable del inmueble (m²):
	Se despliega la información de los 2 inmuebles unificados. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Área Arrendable de Parqueos(m²):
	Se despliega la información de los 2 inmuebles unificados. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Área No Arrendable de Parqueos(m²):
	Se despliega la información de los 2 inmuebles unificados. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Cantidad de Parqueos:
	Se despliega la información de los 2 inmuebles unificados. La entidad puede rectificar el dato si lo considera necesario.

	Total Área Parqueo(m²):
	Cálculo realizado por el sistema de acuerdo con la información digitada anteriormente.  

	5. Información de Valoración 

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible. 

	Nombre del Inmueble 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Valorador del Inmueble 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de Documento de Valoración
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Monto de la Valoración 
	Se debe ingresar el valor realizada establecido por el valorador en el informe. 

	Premisas de Valor
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Bases de Valor 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de sesión del comité
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	6. Enfoques 

	Lista de Enfoques según Estándar IVS
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Monto de Enfoque
	Se debe ingresar el valor de cada uno de los enfoques indicados por el valorador en el informe.

En los enfoques de ingresos se debe incluir la tasa de descuento o capitalización según corresponda.

	7. Documento de Valoración 

	Documento de Valoración 
	Se adjunta el documento de la valoración con las firmas digitales certificadas correspondientes.



d. Venta de inmuebles

	1. Información General  

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Nombre del Inmueble
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha de Venta
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Monto de la Venta
	Se digita el dato solicitado.



II. INQUILINOS

e. Inquilinos -Agregar Asociación de Inquilinos

	1. Información General   

	Fondo de Inversión:
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Nombre del Inmueble:
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Tipo de Cédula:
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Número de Cédula:
	Se digita el dato solicitado. 

	Nombre o Razón Social:
	1. Las cédulas de identidad, cédulas jurídicas y DIMEX se validan automáticamente contra un repositorio oficial. 
2. En caso de un inquilino extranjero, no se validan los datos y deben ser digitados tal y como está en el documento según corresponda: 
a. Pasaporte vigente.
b. DIDI: Documento expedido por Ministerio de Relaciones Exteriores y Culto de Costa Rica para personas acreditadas como miembros de una misión diplomática, consular o de un organismo internacional.
c. Documento único de identidad del país o equivalente: dependiendo de las denominaciones utilizadas en cada jurisdicción. 
d. Tax identification numbers (TINs): publicado para efectos del Common Reporting Standard (CRS) de la Organización para la Cooperación y el Desarrollo Económico (OCDE). 


	País:
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Régimen Especial:
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Es Parte Del Grupo Económico
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Fecha Inicio Contrato:
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Fecha Final Contrato:
	Se despliega calendario para seleccionar la fecha.

	Categoría de Actividad Económica basado en la Clasificación Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades económicas (CIIU):
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	División de Actividad Económica:
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Grupo de Actividad Económica:
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Clase de Actividad Económica:
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.



f. Eliminar Asociación de Inquilinos

	1. Información General  

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Nombre del Inmueble
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Obtener Inquilinos
	Se despliega el listado de inquilinos asociados al inmueble seleccionado.

	Eliminar
	Esta opción permite eliminar el inquilino. 



g. Cambio en las Características de Inquilinos

	1. Información General  

	Fondo de Inversión 
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Nombre del Inmueble
	Se selecciona una opción entre el listado disponible.

	Obtener Inquilinos
	Se despliega el listado de inquilinos asociados al inmueble seleccionado.

	Actualizar 
	Esta opción permite eliminar el inquilino. 

	2. Cambio de las características de un Inquilino

	Número de Cédula:
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	Nombre o Razón Social:
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	País
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	Régimen Especial:
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	Es Parte Del Grupo Económico
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	Categoría de Actividad Económica basado en la Clasificación Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades económicas (CIIU)
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	División de Actividad Económica:
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	Grupo de Actividad Económica:
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	Clase de Actividad Económica:
	Se despliega la información registrada. La entidad puede cambiar el dato si lo considera necesario.

	Actualizar Inquilino 
	Una vez que se ha actualizado la información requerida se guarda mediante esta opción. 



****



