

ANEXO 22 
REPORTE DE COMPOSICIÓN DE CARTERA DE FONDOS INMOBILIARIOS

La SUGEVAL ha establecido el formato de este reporte, el cual deberá ser enviado por medio del Sistema Ingresador (firmado electrónicamente y encriptado).  A continuación, se detallan los campos que deberán suministrarse para cada archivo, uno para los inmuebles y otro para los inquilinos que conforman la cartera de un fondo de inversión inmobiliario.  La secuencia en que se han anotado corresponde al orden en que deberán ser incorporados al archivo.

	ARCHIVO No. 1 - PLANTILLA DE INMUEBLES

	No.
	Nombre
	Descripción 
	Formato
	Long.[footnoteRef:1] [1:  Longitud total del campo (incluyendo decimales y el separador decimal)] 

	Dec.[footnoteRef:2] [2:  Cantidad de Decimales] 


	1
	Código del Inmueble
	Código asignado por la Superintendencia para identificar a los inmuebles que forman parte de los fondos de inversión 
	Numérico
	9
	0

	2
	Valor de adquisición de inversión en propiedades
	Desembolso que demandó la adquisición del inmueble, así como cualquier costo directamente atribuible (honorarios por servicios legales, impuestos por traspaso de propiedades y otros costos asociados a la transacción) o costos de mejoras que se hayan capitalizado de periodos anteriores.
	Numérico
	18
	2

	3
	Estimación por valuación a valor razonable 
	Ganancias o pérdidas acumuladas que surjan del cambio de valor del inmueble
	Numérico
	18
	2

	4


	Deterioro de activos 
	Corresponde al monto del deterioro, que debe coincidir con las cuentas contables (702005029000, 702005019000)
	Numérico
	18
	2

	5
	Mejoras capitalizadas
	Monto de reparaciones, remodelaciones y mejoras realizadas al inmueble.

	Numérico
	18
	2

	6
	Ampliaciones capitalizadas.
	Monto de ampliaciones 
	Numérico
	18
	2

	7
	Valor en libros 
	Valor en libros del inmueble a la fecha valor de la cartera.
Corresponde a la sumatoria del valor de adquisición, estimación por valuación a valor razonable, mejoras, ampliaciones capitalizadas y deterioro.
	Numérico
	18
	2

	8
	Saldo Financiado
	Saldo por pagar del financiamiento requerido para la adquisición del inmueble.
	Numérico
	18
	2

	9
	Porcentaje de ocupación
	Porcentaje de Ocupación del Inmueble: (Metros arrendados de los inquilinos actuales / Metros disponibles de arrendamiento totales (arrendados + disponibles))

	Numérico
	7
	2




ARCHIVO No. 2 - PLANTILLA DE INQUILINOS
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	No.
	Nombre
	Descripción 
	Formato
	Long.[footnoteRef:3] [3:  Longitud total del campo (incluyendo decimales y el separador decimal)] 

	Dec.[footnoteRef:4] [4:  Cantidad de Decimales] 


	1
	Código de Inquilino
	Código asignado por la Superintendencia para identificar al inquilino
	Numérico
	9
	0

	2
	Código del Inmueble
	Código asignado por la Superintendencia para identificar a los inmuebles que forman parte de los fondos de inversión 
	Numérico
	9
	0

	3
	Monto de la renta
	Monto de arrendamiento pagado por el inquilino durante el mes. 

Nota: La suma de todos los inquilinos debe ser igual al ingreso por arrendamiento reportado en el Estado de Resultados Mensual.
	Numérico Positivos o negativos 
	18
	2

	4
	Área arrendada (m2)
	Área o espacio arrendado por el inquilino denominada en metros cuadrados

Nota: La suma de las áreas arrendadas debe ser menor o igual al área arrendable reportada a Sugeval.

	Numérico
	6
	2

	6
	Justificación
	Si en el periodo a reportar el monto de renta está afectado por otros ajustes, que generen un monto igual o menor a 0.01, debe describirse la motivación.
	Texto 
	200
	0




	ARCHIVO No. 3 - PLANTILLA DE MOROSIDAD



	No.
	Nombre
	Descripción 
	Formato
	Long.1
	Dec.
2

	1
	Código de Inquilino
	Código asignado por la Superintendencia para identificar al inquilino
	Numérico
	9
	0

	2
	Código del Inmueble
	Código asignado por la Superintendencia para identificar a los inmuebles que forman parte de los fondos de inversión 
	Numérico
	9
	0

	3
	Saldos de Alquileres por cobrar 
	Corresponde al saldo que tiene registrado el inquilino por concepto de cuenta por cobrar al cierre del mes.

Nota: la suma de todos los inquilinos debe ser igual a los Alquileres por cobrar reportados en el Balance General: 
 Cuentas: 
701025010000
701025020000
	Numérico
	18
	2

	4
	Estimación de incobrable
	Corresponde al saldo que tiene registrado el inquilino por concepto de estimación por incobrable al cierre del mes.

Nota: la suma de todos los inquilinos debe ser igual a la cuenta de Estimación por Incobrables reportadas en el Balance General.

Cuenta: 
701025029000

	Numérico
Negativo ó cero




	18
	2

	5
	Antigüedad de las Alquileres por cobrar 
	Indicar la cantidad de días naturales de la cuenta de Alquileres por cobrar referidas en la columna no. 3
 
Nota: Antigüedad de las Alquileres por cobrar es una columna obligatoria cuando el Saldo de Alquileres por cobrar es mayor a cero. De lo contrario debe reportarse cero.
	Numérico


	5
	0

	6

	Saldo de cuentas de orden por concepto de ingresos por arrendamiento

	Corresponde al saldo que tiene registrado el inquilino por concepto de cuentas de orden al cierre del mes.



	Numérico
	18
	2

	7
	Proceso Judicial de los Alquileres registrados en Cuentas de Orden. 

	Se debe seleccionar una categoría de la lista adjunta para las Cuentas de orden indicadas en la columna no.5.

No aplica=0
Trámite administrativo =1
Desahucio=2
Otros procesos legales=3

Nota: Proceso Judicial de los Alquileres registrados en Cuentas de Orden; es una columna obligatoria cuando el Saldo Cuentas de Orden por concepto de Ingresos por arrendamiento es mayor a cero. De lo contrario debe reportarse cero.
	Numérico
	1
	0




Consideraciones: 

1. El archivo deberá generarse en formato texto, utilizando el carácter “tabulador” como separador de campos. 

2. Los montos deberán expresarse en la moneda de suscripción/redención de participaciones del fondo de inversión. 

3. Si la entidad no tiene datos por reportar correspondientes a la Plantilla no. 3, debe adjuntar la Declaración que se presenta en el Convertidor indicando que no tiene datos.



