Emision Privada Torre Médica Hospital Metropolitano S.A.

17de julio del 2026

Sefora

Patricia Mata Solis

Directora de Oferta Publica
Superintendencia General de Valores

Asunto: Acreditacion de Oferta Privada

Estimada senora:

Conforme a lo establecido en el Reglamento de Oferta Publica, articulo 8ter “Mecanismo de
acreditacion de la oferta privada”, somete a su conocimiento las caracteristicas de la Emision
Privada Torre Médica Hospital Metropolitano S.A.

Torre Médica Hospital Metropolitano S.A. (TMHM) es una sociedad costarricense de naturaleza
inmobiliaria que forma parte de la Divisién Salud del Grupo Montecristo. Su objeto principal
consiste en la adquisicidon, remodelacién, desarrollo y/o construccién de bienes inmuebles
destinados al arrendamiento para la sociedad Instituto Centroamericano de Medicina |.C.E.M.,
S.A. (ICEM); entidad que forma parte del mismo grupo econémico de TMHM y que opera los
servicios hospitalarios bajo distintas marcas comerciales, siendo la principal, “Hospital
Metropolitano”.

TMHM se constituye en emisor de una oferta privada, la cual se ha estructurado bajo las
siguientes caracteristicas:

Tipo de Oferta: Oferta Privada
Instrumento: Titulos de deuda (bonos)
Puesto de Bolsa Estructurador y i
BAC San José Puesto de Bolsa S.A.
Representante:
Moneda: Délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos
Monto de emision: US$ 18,000,000.00 (dieciocho millones de ddlares)
Serie l: US$ 15,000,000.00 (quince millones de délares)
Cddigo ISIN: 00TMHMO000011
Minimo de inversion: US$ 500,000.00 (quinientos mil délares)
Monto colocado a la fecha: US$ 13,000,000.00 (trece millones de doélares)
Pendiente de colocacién: US$ 2,000,000.00 (dos millones de délares)
Serielll: US$ 3,000,000.00 (tres millones de délares)
Cadigo ISIN: 00TMHM000029
Minimo de inversion: US$ 250,000.00 (doscientos cincuenta mil dolares)
Monto colocado a la fecha: US$ 1,000,000.00 (un millén de délares)
Pendiente de colocacion: US$ 2,000,000.00 (dos millones de délares)
Valor Facial de los bonos: US$ 250,000.00 (doscientos cincuenta mil dolares)
Fecha emision: 27 de mayo de 2026
Plazo: 5 anos
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Fecha de vencimiento:

27 de mayo de 2031

Amortizacion:

Alvencimiento

Tasa interés bruta:

8.25% (tasafija)

Tasa de interés neta:

Tasa bruta menos impuesto de renta aplicable

Tratamiento fiscal:

Conforme Ley de Impuesto sobre la Renta, Ley No. 7092

Periodicidad:

Trimestral

Factor calculo:

30/360

Representacion de los bonos:

Anotacioén en cuenta en Interclear Central de Valores, S.A.

Ley de circulacidn:

Alaorden

Forma de colocacion:

Contrato de Colocacion a mejor esfuerzo

Tipo de inversionistas:

Fisicos yjuridicos

Cantidad de inversionistas:

26

Destino de los recursos:

1. Construccién y remodelacién de la Sede de San José
Hospital Metropolitano, ubicada en Avenidas 8 y 6. Calles 14
y 16, Distrito Hospital, San José, Costa Rica (el “Proyecto”).
2. Cancelacién de pasivos relacionados con el Proyecto.

Redencion anticipada:

A criterio del Emisor: i) Total o parcial, ii) A partir del afio 3 en
fechas que corresponde el pago de intereses, iii) Precio del
100% del valor facial.

Inicio para redencién anticipada:

27 de Mayo de 2029.

Transmision del titulo:

Mediante Contrato de Cesién y comunicacién expresa a la
Entidad de Custodia.

Garantia:

Fianza Solidaria de Grupo de Prevencién de la Salud de la
Regién Latinoamericana, S.A. (GRUPESAL); holding de la
Divisién de Salud de Grupo Montecristo.

Mitigadores de riesgo:

Mecanismos operativos, contractuales o
de administracién cuyo propdsito es
monitorear, administrar o atender riesgos
asociados con la emisidn; no constituyen
mejoradores crediticios de la emision.

1. Fideicomiso de Garantia y Administracion.
Fiduciario: Banco BAC San José S.A.

2. Cuenta de custodia bursatil a nombre de TMHM bajo
control del Fiduciario, que mantiene las captaciones de la
Emisién y ejecuta desembolsos conforme solicitudes
documentadas de TMHM.

3. Cuenta de custodia bursatil a nombre de 3 101 675402
S.A. (subsidiaria GRUPESAL) bajo control del Fiduciario,
gue mantiene una reserva por US$ 1.5MM en inversiones
con liquidez bursatil.

4. Restricciéon de TMHM para gravar, hipotecar o enajenar la
propiedad remodelada.

5. Restriccién para modificar el control societario de
GRUPESAL sobre ICEM, TMHMy 3101 675402 S.A.

Calificacion de riesgo:

Esta Emisidn Privada no tiene calificacion de riesgo
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Sin otro particular

MARCELA Firmado digitalmente

por MARCELA

PORRAS PORRAS DIAZ (FIRMA)
Fecha: 2026.07.18

DIAZ (FIRMA) 13.41:07 -06'00

Marcela Porras Diaz
Apoderada Torre Médica Hospital Metropolitano S.A.
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